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「自願樓宇評審計劃」 
 

樓宇失修是香港一個長期存在的問題。預防勝於治療，政府於2003年

及2005年經過兩輪公眾諮詢後，決定修訂《建築物條例》，強制樓宇定

期進行檢驗和維修，以長遠解決樓宇失修問題。經立法會審議和通過

後，屋宇署已於2012年6月30日開始實施「強制驗樓計劃」及「強制驗

窗計劃」。 

 

香港房屋協會（簡稱 “房協”）為配合政府推行兩項強制計劃，從

2006年開始籌備，並得到業界的支持和協助，於2012年7月17日正式推

行「自願樓宇評審計劃」（計劃），為已有良好管理的樓宇在強制樓

宇檢驗外提供另一選擇；並期望透過正面的確認，鼓勵業主主動妥善

管理及適時保養維修其物業，令香港整體樓宇管理質素得以提高。為

了增加計劃的公信力、吸引力及透明度，房協邀請屋宇署代表、民政

事務總署代表及來自各個建築、測量、工程、環保及物業管理界別的

專業學會和機構代表積極參與制定計劃的評審機制。 

 

在推行計劃前，房協曾先後進行了三次模擬評審。在得到香港物業管

理公司協會及其會員管理公司的支持下，總共有78幢樓宇參與模擬評

審。經過多次修訂及優化，房協於2012年5月開始推展計劃，舉辦「自

願樓宇評審計劃」評審員培訓課程及接受評審員註冊，並於7月起接受

樓宇認證申請。全港有樓宇管理的私人住宅及綜合用途（商住）樓

宇，不限樓齡，均可參加。 

 

本計劃透過全面及嚴謹的樓宇評審，向保持良好管理及保養的樓宇頒

發卓越證書及各類優質獎章，包括「樓宇管理優質獎章」，「樓宇保

養維修優質獎章」∕「樓宇保養維修傑出優質獎章」及「環保意識優

質獎章」。而取得卓越證書的樓宇，可獲屋宇署認可符合「強制驗樓

計劃」及「強制驗窗計劃」（公用部分的窗戶）的要求，免卻於相關

檢驗週期內被揀選為「強制驗樓計劃」及「強制驗窗計劃」的目標樓

宇進行強制檢驗。 

刊載於英國特許房屋經理學會亞太分會

2012年 10月出版的房管專訊的文章。 
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計劃的樓宇評審分為樓宇安全及樓宇管理兩大部分。樓宇安全的評審

範圍包括外部構件及其他實體構件、結構構件、消防安全構件、排水

系統、違例建築物及窗戶構件（公用部分）等六大元素。至於樓宇管

理方面，評審範圍涵蓋樓宇保養、樓宇管理、環境保護及增值等四大

元素。 

 

評審員須按樓宇在評審時的狀況，進行一次性的檢驗及評審過往樓宇

管理保養維修的記錄。雖然計劃不設評審週期，但房協鼓勵樓宇業主

定期安排樓宇進行評審，藉以確保樓宇處於妥善管理及適時維修的狀

態，並可維持計劃的卓越證書及優質獎章的榮耀。 

 

此外，樓齡達 30 年或以上的樓宇成功獲認證後，若業主希望持續獲屋

宇署認可符合「強制驗樓計劃」的要求，便須最少每隔 10 年為樓宇進

行一次評審；如要持續獲屋宇署認可符合「強制驗窗計劃」（公用部

分）的要求，則須最少每隔 5 年進行一次評審。 

 

計劃在房協成立的「香港優質樓宇評審委員會」及其下三個小組委員會

督導下運作，並由委員會秘書處負責執行日常的工作。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

委員會代表來自香港房屋協會、屋宇署、民政事務總署、香港建築師學會、香港工程師學會、  

 香港房屋經理學會、香港測量師學會、香港綠色建築議會及香港物業管理公司協會  

自願樓宇評審計劃的行政架構  

香港優質樓宇評審委員會  

技術顧問小組委員會

會 

註冊及認證小組委員會 上訴及紀律小組委員會 

香港房屋協會  

自願樓宇評審計劃 

香港優質樓宇評審

委員會秘書處 
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為開展這項計劃，房協於 2012年 5月及6月先後舉行了兩次大型簡介

會，聯同屋宇署代表向業界講解由屋宇署推行的「強制驗樓計劃」及

「強制驗窗計劃」及由房協推行的「自願樓宇評審計劃」的詳細內

容，並鼓勵相關的樓宇專業人士註冊成為「註冊檢驗人員」及「自願

樓宇評審計劃」評審員。兩次簡介會共有600多名相關的專業人士參

加。 

 

房協在過去幾個月亦分別舉辦了多班為期一天的培訓課程，吸引了超

過500多名專業人士參與。直到9月底為止，已有超過250名具備相關

專業資格的人士註冊成為計劃之不同類別的評審員，包括為數不少的

註冊專業房屋經理。 

 

各 界 人 士 欲 進 一 步 了 解 詳 情 ， 可 查 閱 計 劃 的 簡 介 單 張 及 網 頁

(http://vbas.hkhs.com)。如有任何查詢，可致電熱線 8108 0108 及電郵

至vbasenquiry@hkhs.com 與「香港優質樓宇評審委員會」秘書處聯絡。 

 

 

 

 

香港房屋協會 

自願樓宇評審計劃組 

2012年10月 
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